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So senken Sie den Energieverbrauch!

= Liiften Sie kurz, aber griindlich! Dazu sind Fenster und

Tiren weit zu 6ffnen!

= Sorgen Sie fiir eine ungehinderte Wirmeabgabe! Stellen

Sie daher keine Mobel direkt vor die Heizkorper. Lassen Sie
keine Gardinen vor den Heizkorpern hdngen!

= Senken Sie die Raumtemperatur um 1 °C — damit sparen Sie
rund 6 % Energie.

= Entliiften Sie Thre Heizkdrper regelmdflig und vermeiden
Sie damit Luftpolster im Heizungssystem.

= Baden ist teurer als Duschen! Beim Duschen empfiehlt es
sich, das Wasser nicht stdndig laufen zu lassen.

= Benutzen Sie Waschmaschinen und Geschirrsptiler nur

komplett gefiillt.
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Heizkosten-
abrechnung -
auf den Punkt
gebracht!

Liebe Mieterin, lieber Mieter,

warum miissen der Warme- und Wasserverbrauch eigentlich
verursachungsgerecht abgerechnet werden? Wie funktioniert
die Erstellung einer ,verursachungsgerechten Abrechnung
im Detail bzw. wie lese ich meine Einzelabrechnung richtig?
Wenn Sie auch schon mal iiber diese oder andere Fragen nach-
gedacht haben, dann hilft Thnen diese Faltbroschiire weiter,

in der wir die am hdufigsten gestellten Fragen zur Heizkosten-

abrechnung beantworten.

Warum wird verursachungs-
gerecht abgerechnet?

Weil der Nutzer nur dafiir bezahlen soll, was er auch tatsdchlich
verbraucht hat. Durch die Montage von Mess- und Verteilgera-
ten und die anschliefende gerechte Verteilung der Energie-
kosten wird der Nutzer fiir das Thema des ressourcenschonen-

den Umganges mit Energie sensibilisiert.

Das sieht auch der Gesetzgeber so:

Die in Marktstudien gewonnene Erkenntnis, dass sich durch die
Installation von Messgerdten Einsparungen beim Energiever-
brauch von bis zu 15 % feststellen lassen, wurde bereits in dem
Erlass der Heizkostenverordnung fiir zentralversorgte ,Miet-

und Eigentumswohnungen“ vom 23. Februar 1981 aufgegriffen.

Die Heizkostenabrechnung

Zum Ende des Abrechnungszeitraumes lesen unsere geschulten
Ableser die Verbrauchswerte der Mess- und Verteilgerdte termin-
gerecht ab. Zudem wird die Funktionalitdt aller Gerdte tber-
priift. Sie werden rechtzeitig schriftlich vorab tiber den Ablese-
termin per Hausaushang oder Benachrichtigungskarte infor-
miert wenn ein Betreten jeder einzelnen Wohneinheit aufgrund
der eingesetzten Messtechnik notwendig ist. Die Datenerfas-
sung der Verbrauchswerte erfolgt mit einem Hand-Held-Com-
puter. Bei allen elektronischen Erfassungsgerdten, wie z.B. den
elektronischen Heizkostenverteilern oder Warmezahlern, wer-
den die Verbrauchsdaten mittels einer optischen Schnittstelle
elektronisch ausgelesen. Bei nichtelektronischen Erfassungs-
gerdten erfolgt eine manuelle Erfassung der Verbrauchswerte.
Durch den Einsatz dieser mobilen Datenerfassung konnen wir
eine schnelle Ablesung der Erfassungsgerdte gewdhrleisten
sowie zur Minimierung potenzieller Fehlerquellen bei der

Erfassung beitragen.

Von Threr Hausverwaltung erhalten wir eine Aufstellung der

Brennstoff-, Heizneben- und ggf. der Hausnebenkosten. Simtli-
che Daten werden dabei zundchst auf ihre Plausibilitdt gepriift.
Wir teilen dann die Gesamtkosten der Heizanlage in die reinen

Heizkosten und in Kosten fiir die Aufbereitung von Warmwasser.

Aus der Summe der Heizkosten und der Summe der Warm-

wasserkosten werden jeweils zwei Kostenblocke gebildet:

= Der Grundkostenanteil, der die Kosten fiir die Warmebereit-
stellung und fiir die Leitungsverluste berticksichtigt, kann
vom Hausverwalter gemdf Heizkostenverordnung wahlweise
zwischen 30 und 50 % festgelegt werden. Da diese Kosten
unabhdngig von Threm individuellen Verbrauch entstehen,

erfolgt ihre Verteilung in der Regel analog zu den

Grundflichen Threr Wohnung. Dieser Kostenfaktor wird
durch Thr Heizverhalten nicht beeinflusst.

Den restlichen Prozentanteil, also 50 bis 70 %, bilden
dann die Verbrauchskosten, auf deren Hohe Sie durch

Thr Heizverhalten direkten Einfluss nehmen.

Nachdem wir die Ablesung vorgenommen haben, erstellen

wir eine Gesamtabrechnung fiir Thren Hausverwalter

sowie die jeweilige Einzelabrechnung, die Sie von Ihrem

Hausverwalter oder Vermieter zugeschickt bekommen.

Die umlagefahigen Kosten

Welche Kosten konnen von dem Hausverwalter auf die

Nutzer umgelegt werden? Umlagefdhig beim Betrieb einer

zentralen Heizungsanlage einschlieflich der Abgasanlage

sind gemaf § 7 Heizkostenverordnung folgende Kosten:

Lieferung und Verbrauch von Brennstoffen

Betriebsstrom

Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage
regelmdflige Priifung der Betriebsbereitschaft und -sicher-
heit einschliefllich der Einstellung durch einen Fachmann
Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes

Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
Anmietung oder Nutzung anderer Arten der Gebrauchs-
iiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung

einschlieflich der Berechnung und Aufteilung

Uber die hier aufgefiihrten Kosten hinaus gibt es allerdings

noch weitere umlagefdhige Betriebskosten, die Thr Hausver-

walter per Mietvertrag mit Thnen abrechnen kann.



Erlauterungen
zur Heizkostenabrechnung

Il Absender
Hier finden Sie den Namen und die Anschrift der

Hausverwaltung oder Thres Vermieters.

Abrechnungszeitraum

Zeitraum, fiir den die verauslagten Heizkosten und die geleiste-

ten Vorauszahlungen berechnet werden.
Bl Name des Eigentiimers/Nutzers

Aufstellung der Gesamtkosten

In diesem Bereich sind in der linken Spalte die vom Verwalter
oder Vermieter angegebenen Brennstoffkosten aufgelistet.
Zusammen mit den in der rechten Spalte ausgewiesenen Heiz-

nebenkosten ergeben sich die Gesamtkosten der Liegenschaft.
Gesamtkosten der Liegenschaft

A Heizkosten
Die Heizkosten ergeben sich als Differenz aus den Kosten der

Heizanlage und den Warmwasserkosten.

Warmwasserkosten
Die Warmwasserkostenermittlung erfolgt tiber die Formel

gemdf § 9 Abs. 2 Heizkostenverordnung.

B Heizkosten/Warmwasserkosten
Die Kosten werden in Grund- und Verbrauchskostenanteile

getrennt.

B Grundkosten
Dies sind Kosten, die durch die Betriebsbereitschaft
und stdndige Warmebereitstellung der Anlage sowie durch

Leitungsverluste entstehen.

Verbrauchskosten
Das ist der Anteil, der gemaf Threm erfassten Warme-/Warm-

wasserverbrauch verteilt wird.

Grundkosten je Einheit
Der Betrag je Einheit wird errechnet, indem die Grundkosten
durch die Gesamteinheiten (in der Regel Quadratmeter) der

Liegenschaft geteilt werden.

Verbrauchskosten je Einheit
Der Betrag je Einheit wird errechnet, indem die Verbrauchs-

kosten durch die Gesamteinheiten geteilt werden.

B 'hre Einheiten (Grundkosten)

Wohnraumfldche der jeweiligen Wohnung in Quadratmetern.

Ihre Einheiten (Verbrauchskosten)
Hier finden die Ablesewerte der Erfassungsgerdte Eingang in

die Abrechnung.

Ihre Kosten (Heiz- und Warmwasserkosten)
Der Betrag wird ermittelt, indem der Preis je Einheit [l und
mit den Einheiten des jeweiligen Mieters/Eigentiimers JE§ und

multipliziert wird.

Ihre Heiz- und Warmwasserkosten
Summe der Heiz- und Warmwasserkosten.
Hausnebenkosten

Auflistung aller Hausnebenkostenpositionen.

B Hausnebenkosten je Einheit
Der Betrag je Einheit wird errechnet, indem die angefallenen
Kosten je Hausnebenkostenposition durch die Gesamteinheiten

des festgelegten Verteilschliissels geteilt werden.

Ihre Einheiten (Hausnebenkosten)
Der Anteil des Mieters/Eigentiimers an den Gesamteinheiten

des Verteilschliissels.

Ihre Kosten (Hausnebenkosten)
Der Betrag wird ermittelt, indem der Preis je Einheit ] mit den
Einheiten des jeweiligen Mieters/Eigentiimers [E] multipliziert

wird.

Sonderkosten einzelner Nutzer
Hier sind — sofern angefallen — die Sonderkosten einzelner

Nutzer aufsummiert.

Ihre Kosten (Sonderkosten)
Nutzerspezifisch werden die Anteile an den Sonderkosten

aufgefiihrt.

Ihre Hausnebenkosten
Summe der einzelnen Hausnebenkostenpositionen und der

Sonderkosten einzelner Nutzer.

Gesamtkosten

Durch Addition der einzelnen Kostenanteile {3 und
werden die Gesamtkosten jedes Mieters/Eigentiimers errech-
net. Die geleisteten Vorauszahlungen werden davon abge-
zogen und der verbleibende Betrag wird als Guthaben oder

Nachzahlung ausgewiesen.
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Liegenschaft - Nutzer:

Musterstrasse 1
48147 Minster

E Herm/Frau/Firma
Hans-G. Schulze
Musterweg 1

48147 Musterhausen

>>555>5>555535>>>>> AUFSTELLUNG DER GESAMTKOSTEN <<<<<<<<<<<<<<

Abrechnung erstelit am:
Abrechnungszeitraum:

N 15-799-9940/0 - 0006/0

29.05.06

1.01.05 - 31.12.05

Brennstoffkosten Datum Itr.QI Betrag | Kostenart Datum Betrag Betrag
Rest aus Vorjahr 1.01.05 4.000 1.040,00 | Brennstoffkosten Ubertrag 3.095,00
Rechnung 23.03.05 3.000 810,00 | Heiznebenkosten 409,63
Rechnung 15.08.05 4.000 980,00 Betriebsstrom 31.12.05 85,50
Rechnung 12.12.05 5.000 1.325,00 | Wartungskosten 11.10.05 58,00
abzigl. Endbestand 31.12.05 -4.000 -1.060,00 Emissionsmessung 28.03.05 22,80
Kaminfeger 10.04.05 28,50
Geb.Verbrauchserfsg. 21483 ___
Kosten Heizanlage 3.504,63
Hausnebenkosten (s.Ziff.2) 3.527,24

Brennstoffkosten Summe 12.000 3.095,00 | Gesamtkosten der Liegenschaft

n 7.031,87

>>>>>5>>>5>>>>5>>>>>5>>5>>>>>>> | HRE ABRECHNUNG <<<<<c<<cca<a<<<cg<<c<<<<

Warmwasserkostenermittiung; Erwarmung auf 60
It. Formel § 9.2 Heizkostenverordnung
25x 124,60 m>x(60C - 10)
- = 1558 Ir Ol

Aufteilung der Gesamtbetrag Gesamteinheiten =  Betrag/l x lhre = lhre
Gesamtkosten von E 7.031,87 Einheit Einheiten Kosten
1.Heiz- und Warmwasserkosten
Heizkosten n 3.049,03
davon n
30% Grundkosten Heizung = 914,71 480,00 m? Wohnflache =n1.905646 xS 6000 =pry 114,34
ETO% Verbrauchsk.Heizung = m2.134,32 . 15.521,90 HKV-Einheiten =0,|3?504 Xppt. 752,90 = 241,03
14
Warmwasserkosten /A 455,60
davon n 13
30% Grundk. Warmwasser = 136,68 480,00 m?Wohnflache = 0,284750 x 60,00 = s 17,09
70% Verbrauchsk. Warmw. = 318,92 : 124,60 m® Warmwasser =2,559551 xgr 1520 = 38,91

10,00
= 13,0 % des Verbrauchs.
13,0 % der Kosten Heizanlage von 3.504,63 EUR
= 455,60 EUR
lhre Heiz- und Warmwasserkosten = E 411,37
2.Hausnebenkosten 3.527,24

Gebéudeversicherung = [ 1.000,00 : 480,00 m2Wohnflache =m 2,083333 xﬂ 60,00 = L) 125,00

It. Re.31.12.05
Grundsteuer = 1.000,00 : 480,00 m?Wohnflache = 2,083333 x 60,00 = 125,00

It. Re.31.12.05
Kaltwasser = 924,00 : 673,50 m®Wasser K+W = 1,371938 x 91,10 = 124,98

It. Re.31.12.05
Millabfuhr = 500,00 : 10,00 Personen = 50,000000 x 1,00 = 50,00

It. Re.31.12.05
Gebiihr Kaltwasserz. = 35,84 : 548,90 m®Kaltwasser = 0,065294 x 7590 = 4,96
Sonderk.einz.Nutzer = 67,40 lhr Anteil = 0,00
Ihre Hausnebenkosten = Pr) 429,94
Ihre Gesamtkosten = PY) 841,31
Abziiglich Vorauszahlung = 800,00
Nachzahlung = 41,31

Riickfragen richten Sie bitte an den Absender.






