ista spezial

Ab Mirz 2009 gilt die Richtlinie VDI 2077 - Beiblatt Rohrwarme

Wie zukunftig unerfasste Rohrwarmeabgabe in der Heiz-
kostenabrechnung nach dem Bilanzverfahren beriicksichtigt
werden kann

In Liegenschaften mit Einrohrheizsystem kommt es hdufig vor, dass
ein Grofiteil der Warme tiber freiliegende, nicht oder unzureichend
isolierte Rohrleitungen abgegeben wird —in seltenen Féllen ist dies
auch bei Zweirohrheizsystemen méglich. Dies bezeichnet man als
Rohrwirmeabgabe.
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Wie hoch die Rohrwarmeabgabe ausfallt, hingt im Wesentlichen von
zwei Faktoren ab: zum einen von der Isolation der Rohrleitungen, zum
anderen von der Warmeversorgung der Heizkorper. Bei Einrohrhei-
zungen — unabhdngig davon, ob senkrecht oder waagerecht verlegt
—werden alle Heizkdrper eines Strangs durch ein gemeinsames Rohr
versorgt. Das bedeutet: das Heizwasser zirkuliert auch dann kontinu-
ierlich mit hoher Temperatur, wenn die HeizkOrper abgestellt sind.

Wer von der Rohrwarmeabgabe profitiert — und wer nicht

An den Heizkdrpern sind elektronische Heizkostenverteiler montiert.
Wie wir wissen, erfassen diese die Wiarmeabgabe der Heizkdrper.
Allerdings erfassen sie nicht die Warme, die von den ungeddmmten
Rohrleitungen abgegeben wird. Davon profitieren Mietparteien, die
einen geringen Wiarmebedarf aufweisen (Niedrigverbraucher) und

Die Kostenbelastung der Mieter, die wegen ihrer ungiinstigen
Wohnungslage mehr Wirme tiber die Heizkorper beziehen miissen
(Vielverbraucher), ist gegeniiber den Parteien mit Rohrwdrmeabgabe
dann deutlich hoher und nicht mehr gerecht.

Offiziell: die neue Regelung bei nicht erfasster Rohrwarme

In der Vergangenheit wurde die Problematik der Rohrwarme haufig
nicht richtig erkannt oder aber auf eine fehlerhafte Verbrauchserfas-
sung zurtickgefithrt — und das falschlicherweise. Denn in der Regel
handelte es sich bei der eingesetzten Messtechnik um elektronische
Heizkostenverteiler, die einwandfrei arbeiteten und fiir das Heizsys-
tem geeignet waren.

Aber es gab auch andere Fille: Hier erkldrten die Gerichte —auf der
Grundlage von Sachverstandigengutachten — die verbrauchsabhin-
gige Heizkostenabrechnung fiir unzuldssig. Bekannt ist in diesem
Zusammenhang das Urteil des Landgerichtes Meiningen (LG Meinin-
gen, Urt. v. 23.09.2002 - 6 S 169/00 - WuM 2003, 453). In diesem Fall
entschied das Gericht, dass die Heizkosten bei einem zu niedrigen
Anteil der erfassten Warme vollstdndig nach Wohnflache zu verteilen
sind. Gleichzeitig wurde dem Mieter das Recht zugesprochen, die neu
berechneten Heizkosten gemaft § 12 Abs. 1 Heizkostenverordnung um
15 % zu kiirzen.

Um eine rechtskraftige Regelung fiir diese Problematik zu schaffen,
sind bei der Novellierung der Heizkostenverordnung zum 1. Januar
2009 Erganzungen zu § 7 Abs. 1 vorgenommen worden.

®

Woussten Sie ...

Wenn der Anteil unerfasster Rohrwarmeabgabe wesentlich ist, kann

die aufgrund ihrer Wohnungslage diese Rohrwirmeabgabe stirker dies die Verteilgenauigkeit der Heizkostenabrechnung beeintrdchtigen

nutzen kénnen als andere Mieter. Die Mieter bendtigen neben der
Rohrwarmeabgabe nur in geringem Umfang eine Warmezufuhr tiber
die Heizkorper. Das heifft, an den Heizkdérpern werden nahezu keine
Verbrauchseinheiten mehr erfasst.

und zu einer ungerechten Kostenverteilung fithren. Dies bedeutet: Ein

Teil der Nutzer profitiert von der Warme, die iiber die Rohrleitungen
abgegeben wird. Die iibrigen Nutzer hingegen tragen diese Kosten tiber

einen hohen Preis je gemessener Verbrauchseinheit mit.




Rund um die Rohrwarmeabgabe

Richtlinie VDI 2077
Die Rechtsgrundlage im Detail

Die neue Regelung betrifft Gebdude, in denen die freiliegenden
Leitungen der Warmeverteilung tiberwiegend ungeddmmt sind und
deswegen ein wesentlicher Anteil des Warmeverbrauchs nicht erfasst
wird. Gemdf § 7 Abs. 1 der novellierten Heizkostenverordnung kann
ab 1.Januar 2009 in diesen Gebduden der Warmeverbrauch der Nutzer
nach anerkannten Regeln der Technik bestimmt werden.

Es handelt sich hierbei um keine generelle Ausnahme von der Ver-
brauchserfassungspflicht. Der ,nach Regeln der Technik“ bestimmte
Anteil ist lediglich als erfasster Verbrauch nach § 7 Abs. 1 Satz 1 der
Heizkostenverordnung zu berticksichtigen.

Die anerkannten Regeln der Technik beruhen auf der Richtlinie VDI
2077 (Beiblatt Rohrwirme) vom Mdrz 2009. Diese wurde vom ,Verein
Deutscher Ingenieure e. V.“ unter Beteiligung der ,ARGE Heiz- und
Wasserkostenverteilung e.V.“, der ,Fachvereinigung Heizkostenvertei-
ler“ und dem ,Deutschen Mieterbund® entwickelt. Die VDI 2077 ist
urheberrechtlich geschiitzt und kann u. a. bei der Beuth Verlag GmbH,
www.beuth.de, bezogen werden.

Der Gebdudeeigentiimer ist nicht verpflichtet, den Warmeverbrauch
der Nutzer nach anerkannten Regeln der Technik zu bestimmen.
Entscheidet er sich jedoch dafiir, kann er einen Messdienst mit der
Durchfithrung eines Korrekturverfahrens beauftragen. Mieter selbst
haben keinen Anspruch darauf.

Eine Ankiindigung der Abrechnung nach den Regeln der Technik
ist nicht notwendig, da es sich nicht um eine Anderung des Abrech-
nungsmafistabes handelt.

Der Anwendungsbereich der VDI 2077

Frage ist: Wann konnen die in der VDI 2077 (Beiblatt Rohrwarme)
beschriebenen Korrekturverfahren iiberhaupt angewendet werden?
Laut Richtlinie werden die Verfahren im Zusammenhang mit der
verbrauchsabhdngigen Heizkostenabrechnung fiir solche Anlagen
eingesetzt, bei denen anlagebedingt ein wesentlicher Anteil der
Widrmeabgabe von Heizleitungen abgegeben wird — und nicht von
Heizkorpern!

Die neue Regelung richtet sich an alle Arten von Heizungsleitungen
in Wohnungen bzw. Gewerbeeinheiten. Dabei ist es unserer Auffas-
sung nach technisch unerheblich, ob die Rohrleitungen freiliegend
im Sinne von sichtbar auf der Wand verlaufend (Aufputz) oder nicht
sichtbar im Estrich bzw. unter Putz verlegt sind. Entscheidend ist

die fehlende bzw. nicht ausreichende Isolierung, die zu einer ,,unge-
wollten* Warmeabgabe fiihrt.

Nach der VDI 2077 sind die Verfahren nur bei elektronischen Heizko-
stenverteilern durchfithrbar, nicht bei Verdunstungsgeraten.
Heizkostenverteiler, die nach dem Verdunstungsprinzip funktionie-
ren, sprechen in beschranktem Umfang auch auf die von den Rohrlei-
tungen abgegebene Wirme an. Deshalb sind die Kostenverzerrungen
beim Einsatz dieser Gerdte in der Regel nicht so gravierend.

ista informiert

Wiadrmezdhler erfassen, da sie im Gegensatz zu Heizkostenverteilern in
das Rohrleitungsnetz eingebaut sind und die abgegebene Warmemen-
ge anhand von Volumenstrom sowie Differenz aus Vor- und Ricklauf-
temperatur ermitteln, auch einen wesentlichen Teil der abgegebenen
Rohrwdrme, sodass beim Einsatz dieser Gerdte in der Regel keine
Probleme mit der Kostenverteilung entstehen. Das Verfahren ware
grundsdtzlich aber auch fiir diese Geréte durchfithrbar.

Wann ist der Anteil unerfasster Rohrwarme ,wesentlich“?
Die VDI-Richtlinie legt fest, unter welchen Voraussetzungen die
Korrekturverfahren angewendet werden konnen. Es gibt drei

Anwendungskriterien:
Anwendungsgrenzen It. VDI 2077
1. Verbrauchswirmeanteil unterschreitet die <34%
kritische Erfassungsrate
2. Standardabweichung der normierten Verbrauchsfaktoren | =0,85
3. Anteil der Niedrigverbraucher 215%

Sofern alle drei Kriterien innerhalb der definierten Anwendungsgren-
zen liegen, ist der Anteil unerfasster Rohrwarmeabgabe in der Heizkos-
tenabrechnung als wesentlich anzusehen.

(1) Verbrauchswarmeanteil kleiner oder gleich 0,34 (34 %)

Der Verbrauchswarmeanteil (die Erfassungsrate) gibt Aufschluss
dariiber, ob es in einer Liegenschaft nicht erfasste Heizwdrme in einer
relevanten Grofenordnung gibt. Wichtig sind hier die in den Nutz-
einheiten ermittelten Verbrauchswerte, die von den elektronischen
Heizkostenverteilern erfasst werden. Diese werden nun mit der im
gesamten Gebdude verbrauchten Heizwarme verglichen.

Die Heizwdrme wird in kWh (Kilowattstunden) angegeben. Ist fiir
das Gebdude die gelieferte Brennstoffmenge nur in Volumen- oder
Gewichteinheiten bekannt, muss anhand der Heizwerte (Hi) gemaf

§ 9 Abs. 3 Heizkostenverordnung (s. nachfolgende Tabelle) die ver-
brauchte Brennstoffmenge in Kilowattstunden umgerechnet werden.

Leichtes Heizol EL 10,0 kWh/I
Schweres Heizol 10,9 kWh/I
Erdgas H 10,0 kWh/m?
Erdgas L 9,0 kWh/m?
Fliissiggas 13,0 kWh/kg
Koks 8,0 kWh/kg
Braunkohle 5,5 kWh/kg
Steinkohle 8,0 kWh/kg
Holz (lufttrocken) 4,1 kWh/kg
Holzpellets 5,0 kWh/kg
Holzhackschnitzel 650 kWh/SRm




Um die Heizwarme ermitteln zu kénnen, wird bei Anlagen mit zentra-
ler Warmwasserbereitung (verbundenen Anlagen) vorab der Brenn-
stoff- oder Energieverbrauch, der fiir die Warmwasserbereitung aufge-
wendet worden ist, herausgerechnet.

Auflerdem ist der Wirkungsgrad der Anlage zu berticksichtigen.
Sollten hier keine genauen Werte vorliegen, kann gemaf der VDI 2077
bei Anlagen mit einem Warmeerzeuger, z.B. Gas- oder Olheizung, ein
Wirkungsgrad von 80 % angenommen werden. In Gebduden mit Fern-
wdrmeversorgung geht man von 100 % Wirkungsgrad aus.

Berechnungsbeispiel fiir eine Fern- oder Nahwarmeanlage:

In beiden Beispielen ist der Verbrauchswarmeanteil kleiner als 34 %.
Damit gilt dieses Anwendungskriterium als erfllt. Ein niedriger
Verbrauchswarmeanteil kann aber auch auf andere Ursachen als eine
iberh6hte Rohrwéirmeabgabe zurtickzufihren sein. Zum Beispiel auf
einen niedrigen Wirkungsgrad des Warmeerzeugers oder auf eine zu
geringe Berticksichtigung des Warmwasseranteils.

Aus diesem Grund definiert die VDI 2077 zwei weitere Kriterien, um
zu untersuchen, ob der Anteil unerfasster Rohrwarmeabgabe ,wesent-
lich“ist.

Fern-/Nahwarmeanlage Werte Hinweise

Verbrauch It. Rechnung 100.000 kWh Kann direkt aus d. Rechnung entnommen werden

x Wirkungsgrad 100 % 100.000 kWh Vorgabe 1t. VDI 2077

- Anteil fiir Warmwasser — 25 % -25.000 kWh Nur bei verbundenen Anlagen. Anteil ergibt sich aus der
Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung.

= Heizwdrme 75.000 kWh

Verbrauchseinheiten (VE) 20.000 VE Erfasst d. elektronische Heizkostenverteiler

Basisempfindlichkeit 1,0 D.h., 1,0 VE entsprechen 1,0 VE/kWh*

Umrechnung VE in kWh 20.000 kWh Ergibt sich aus: 20.000 VE/1,0 VE/kWh

Verbrauchswérmeanteil 27% Errechnet sich aus 20.000 kWh/75.000 kWh

Berechnungsbeispiel fiir eine Gastherme:

Gaskessel (Erdgas H) Werte Hinweise

Verbrauch It. Rechnung 10.000 cbm Kann direkt aus d. Rechnung entnommen werden

x Heizwert 10,0 kWh/cbm =100.000 kWh Umrechnung in kWh1t. § 7 Abs. 3 HeizkostenVO

x Wirkungsgrad 80 % 80.000 kWh Vorgabe It. VDI 2077, wenn Wirkungsgrad unbekannt

- Anteil fiir Warmwasser — 25 % -20.000 kWh Nur bei verbundenen Anlagen. Anteil ergibt sich aus der
Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung.

= Heizwarme 60.000 kWh

Verbrauchseinheiten (VE) 20.000 VE Erfasst d. elektronische Heizkostenverteiler

Basisempfindlichkeit 1,0 D.h, 1,0 VE entsprechen 1,0 kWh*

Umrechnung VE in kWh 20.000 kWh Ergibt sich aus: 20.000 VE/1,0 VE/kWh

Verbrauchswarmeanteil 33% Errechnet sich aus 20.000 kWh/60.000 kWh

Bei der Zulassung Ihres elektronischen Heizkostenverteilers ermittelt
ista die Basisempfindlichkeit. Hierunter versteht man das Verhaltnis
von einer Verbrauchseinheit (VE) zu einer Kilowattstunde (kWh). Die
Ermittlung der Basisempfindlichkeit hat den Vorteil, dass spater der
Verbrauchswdrmeanteil wie in den Berechnungsbeispielen errechnet
werden kann. Je nach Heizkostenverteiler-Typ kann die Basisempfind-
lichkeit in einem Bereich von ca. 0,9 bis 1,1 VE je kWh liegen. ista legt
bei den Berechnungen die jeweils genaue Basisempfindlichkeit des
verwendeten Heizkostenverteilers zugrunde.

(2) Standardabweichung der Verbrauchsfaktoren = 0,85

Bei einer starken Rohrwarmeabgabe gibt es auffdllig viele Mieter, die
einen erheblich hoheren bzw. erheblich niedrigeren Verbrauch als der
Durchschnitt verzeichnen. Um dies zu erkennen, wird die Verbrauchs-
spreizung ermittelt. Dazu berechnet man die Standardabweichung der
Verbrauchsfaktoren. Die Standardabweichung gibt an, wie stark die
Werte um den Mittelwert streuen — diese muss grofier oder gleich 0,85
sein. Zugrunde wird dabei die Summe aller Verbrauchsfaktoren gelegt.

*Gem. VDI 2077 kann, wenn die genaue Basisempfindlichkeit nicht bekannt ist, vereinfachend von 1,0 ausgegangen werden. 3



Rund um die Rohrwarmeabgabe

(3) Anteil der Niedrigverbraucher 2 0,15 (15 %)

Neben einem niedrigen Verbrauchswarmeanteil sind Anlagen mit
hohen Rohrwarmeverlusten daran zu erkennen, dass viele Mieter
beinahe gidnzlich ohne gemessenen Warmeverbrauch auskommen.
Wir bezeichnen diese Mieter als Niedrigverbraucher. Das bedeutet
konkret: Niedrigverbraucher sind Verbraucher, deren Einheiten pro m?

Berechnungsbeispiel: Standardabweichung und Anteil Niedrigverbraucher
Auszug aus einer jsta Gesamtabrechnung

weniger als 15% vom arithmetischen Mittelwert der Einheiten pro m?
aller Nutzer betragen. Um nach den Kriterien der VDI 2077 (Beiblatt
Rohrwdrme) von einem Rohrwarmefall ausgehen zu konnen, muss der
Anteil der Niedrigverbraucher an der Gesamtzahl der Mieter grofier
bzw. gleich 15% (0,15) sein.

5. Verteilung der Gesamtkosten
Lauf. Nr. Name Kostenart Betrag pro x  Einheiten = K il Erld g
Einheit pro Nutzergr.
0001 Schafer
Grundkosten Heizung 3553564 €x 60,40 r_'r_\’ = 214,64 €
Verbrauchsk.Heizung 0,516353 €x 0,00 Einh. | = 0,00€
@ Gesamtbetrag 1 21464 €
0002 Wenkel === === -
1
Grundkosten Heizung 1 3553564 € x 91,39 m* = 324,76 €
Verbrauchsk.Heizung 1 0,516353 €x 697,33 Einh. 360,07 €
@ Gesamtbetrag 1 684,83 €
1
0003 Messerschmidt :
Grundkosten Heizung ! 3,553564 € x 60,40 m* = 21464 €
Verbrauchsk Heizung : 0516353 €x 213,20 Einh. = 110,09 &
@) Gesamibeirag ' 334,75€
0004 Stieler :
1
Grundkosten Heizung 1 3553564 €x 91,39 m* = 324,76 €
Verbrauchsk.Heizung 1 0,516353 €x 2.041,28 Einh. 1.054,02 €
@ Gesamtbetrag 1 137878 €
1
0005 Ebeling 1
1
Grundkosten Heizung 1 3,553564 € x 54,27 m* = 192,85 €
Verbrauchsk Heizung 1 0516353 €x 43,38 Einh, = 22,40 €
@ Gesamibetrag i 21525€
1
0006 Fischetti B h 1
erechnungs- 1 -
(4] schritte i 0/0 /0 G|O wme @0 | (3) = (0,15 x@)
................................. 1 (o
@ Gesamtbetrag Nutzer Flache :Verbrauchs- Flachen- Mittelwert Normierter Standard- Niedrigverbraucher ist der Nutzer,
p  wert bezogener der flachen- | Verbrauchs- abweichung der dessen flachenbezogener
1 Verbrauchs- bezogenen wert normierten Verbrauchswert <15% des
o 1 0 wert Verbrauchs- Verbrauchswerte Mittelwertes der flichenbezogenen
s werte Verbrauchswerte aller Nutzer ist.
1 60,40 0,00 f 0,00 £ 0,00 0,00% | Niedrigverbraucher
2 91,39 697,33 7,63 0,86 85,91% | Kein Niedrigverbraucher
3 60,40 213,20 3 3,53 entspricht 6 0,40 39,74% | Kein Niedrigverbraucher
4 91,39 2.041,28 22,34 53,29/6 2,51 251,48% | Kein Niedrigverbraucher
5 54,27 43,38 0,80 0,09 9,00% | Niedrigverbraucher
4 N3 80,60 1.530,98 18,99 L 2,14 213,86% | Kein Niedrigverbraucher
Summe: 438,45 4.526,17 9 53,29 es,ss 6,00 1,08 Anteil Niedrigverbraucher: 33%
Legende: v v

‘ = Formelwert kann der Abrechnung entnommen werden
. = Ergebns einer Berechnung / Summenwert
O = Ergebnis einer Berechnung / Einzelwerte

ista informiert

Standardabweichung der normierten
Verbrauchswerte liegt iiber der
Anwendungsgrenze = 0,85

Anteil Niedrigverbraucher liegt iiber
der Anwendungsgrenze = 15%




Wann sind die Korrekturverfahren gemaR VDI 2077 anwendbar?
Nur wenn alle drei Anwendungskriterien erfiillt sind, empfiehlt
VDI 2077 (Beiblatt Rohrwédrme) die Anwendung eines Korrektur-
verfahrens.

Die drei genannten Grenzwerte (Verbrauchswarmeanteil < 0,34,
Anteil der Niedrigverbraucher 2 0,15 und Standardabweichung

der Verbrauchsfaktoren 2 0,85), gelten jedoch nur fir die erstmalige
Anwendung.

In den folgenden Abrechnungszeitrdumen ist als Grenzwert ein
Verbrauchswarmeanteil von 0,43 (43 %) mafigebend.

Das heifit, dass ein Korrekturverfahren in den folgenden Abrech-
nungsperioden so lange durchgefiihrt wird, wie der Verbrauchswiér-

meanteil unter der Plausibilitdtsgrenze von 0,43 (43 %) liegt. Und zwar
unabhdngig von dem Wert der beiden anderen Anwendungskriterien
(Anteil der Niedrigverbraucher und Standardabweichung der Ver-
brauchsfaktoren).

Die erfasste Warme, also der Verbrauchswarmeanteil, sowie der
korrigierte Warmeanteil (die zusdtzliche Rohrwarme) addieren sich
zu maximal 43 % der Heizwdrme. Dies bezeichnet man als Plausibili-
tatsgrenze.

Die Umrechnung der ermittelten Rohrwarme in Verbrauchswerte
(zusdtzlich abzurechnende Rohrwarmeeinheiten) geschieht tiber die
Basisempfindlichkeit der elektronischen Heizkostenverteiler, die wir
in dem nachfolgenden Beispiel vereinfachend mit 1,0 annehmen.

Berechnungsbeispiel auf Grundlage der nachfolgenden Energiebilanz

Fern-/Nahwarmeanlage Werte Hinweise

Verbrauch It. Rechnung 100.000 kWh | Kann direkt aus d. Rechnung entnommen werden i L Korrektur-

x Wirkungsgrad 100 % 100.000 kWh | Vorgabe It. VDI 2077 40 0% G6% Wirmeanteil

- Anteil fiir Warmwasser -25.000kWh | Nur bei verbundenen Anlagen. Anteil ergibt sich 357 |

-25% aus der Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung. 30 21%y

= Heizwdrme 75.000 kWh >

Verbrauchseinheiten 20.000 Einh. | Erfasstd.elektronische Heizkostenverteiler VE/kWh 212:

Basisempfindlichkeit 1,0 | D.h, 1,0 VE entsprechen 1,0 kWh 10

Umrechnung VE in kWh 20.000 kWh | Ergibt sich aus: 20.000 VE/1,0 VE/kWh 5

Verbrauchswarmeanteil 27% | Errechnet sich aus 20.000 kWh/75.000 kWh o0

Plausibilitdtsgrenze 43% | Konstante gem. VDI 2077

Korrektur-Warmeanteil 16% (0,16) | Plausibilitdtsgrenze — Verbrauchswirmeanteil Il ria usibilitﬁtsgrenze
439%-27% |:|Anwendungsgrenze

[CIverbrauchswirmeanteil
Zusatzliche Rohrwarmeeinh. | 12.000 Einh. | Formel: 75.000 kWh x 0,16 x 1,0 VE/kWh

Das Bilanzverfahren

Wenn die Anwendungsgrenzen erfiillt sind:

- Energiebilanz erstellen

(3) Heizwarme
(4) Verbrauchswarme
(5) Rohrwarme

» Korrekturwerte berechnen

« relativen Verbrauchswarmeanteil —

(Erfassungsrate) priifen:
- korrigieren, solange
Erfassung < 43%

Wie funktioniert die rechnerische Berlicksich-
tigung nach dem Bilanzverfahren und welche
Vorteile bietet sie:

Aus der Energiebilanz ergibt sich der Rohr-
warmeanteil fir die Korrektur. Dieser wird in

Verbrauchswerte umgerechnet und auf alle
Nutzeinheiten aufgeteilt. Jedem Nutzer werden
zusdtzliche Verbrauchseinheiten fiir die Rohr-
wdrme zugewiesen und in der Heizkostenabrech-

nung ausgewiesen.




Rund um die Rohrwarmeabgabe

In diesem Beispiel werden also 12.000 zusdtzliche Verbrauchs- bzw.
Rohrwdrmeeinheiten nach Flichenanteilen auf die Nutzer verteilt.

Da die Gesamtsumme der Verbrauchseinheiten steigt, die Kosten ftr
das Gebdude jedoch unverdndert bleiben, sinken die Kosten pro
Verbrauchseinheit. Die Korrektur bewirkt, dass die Verbrauchs- und
Kostenverteilung ausgeglichener ist. So gibt es keine Niedrigverbrau-
cher mehr und Vielverbraucher zahlen trotz erhéhter Einheitenmenge

®

Wussten Sie ...

Das Rohrwarmekorrekturverfahren nach VDI 2077 stellt sicher, dass

die erzeugte Warme in dem betroffenen Gebaude gerechter verteilt

wird. ista erstellt ausschliefllich Korrekturen nach diesem Bilanzver-

letztlich weniger. fahren.
2500 . . oo . . .o
Beispiel zur Beriicksichtigung der Rohrwarmeabgabe nach VDI 2077
B Anteil in € ohne Rohrwdrme
2000 —| M Anteil in € mit Rohrwarme
1500
1000
500
W
§=
=0
[
E Mayer Mduller Schulz Bauer Schreiner Zinner Schafer Schmidt Fischer Metzger
Wohneinheit

Was ist noch zu beachten?

Ein Korrekturverfahren wie dieses nach VDI 2077 (Beiblatt Rohrwar-
me) kann Unzuldnglichkeiten der Anlagentechnik selbstverstandlich
nicht ausgleichen. Um zukiinftig von einer optimierten Betriebsweise
zu profitieren, sollten Mangel zeitnah behoben und die Anlagentech-
nik sollte auf den neuesten Stand gebracht werden. Natiirlich nur,
soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

Deshalb empfehlen wir zur Verringerung der Rohrwarmeabgabe:
= einen sogenannten hydraulischen Abgleich
= eine nicht zu hoch eingestellte Vorlauftemperatur
(eine witterungsgesteuerte Regelung und eine einstellbare
Nachtabsenkung sind nach der Energieeinsparverordnung

vorgeschrieben)

die Auswahl geeigneter Pumpen

eine moglichst manipulationssichere Dammung der
Heizrohrleitungen in den beheizbaren Raumen

ista informiert

Eine weitere Moglichkeit, den Verbrauchswarmeanteil positiv zu
beeinflussen, besteht darin, bereits heute einen Warmezahler (Boiler-
zdhler) zur Messung des anteiligen Energieverbrauchs fiir die Warm-
wasseraufbereitung installieren zu lassen. Diese Maffnahme ist immer
dann sinnvoll, wenn der Energieverbrauch fiir die Warmwasserer-
warmung nicht hinreichend genau bestimmt werden kann und so die
Warmebilanz ggf. in Richtung des kritischen Wertes verfalscht wird.
Gemaf novellierter Heizkostenverordnung ist der Einbau eines sol-
chen Wirmezihlers mit einer Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember
2013 ohnehin vorgeschrieben.

®

Um die Ungenauigkeiten bei der Kostenverteilung zu verringern,
empfiehlt die VDI-Richtlinie dariiber hinaus, den Grundkostenanteil

bei der Abrechnung der Heizkosten moglichst hoch anzusetzen.

Er sollte nicht nur 30% betragen, sondern 50 %.




Was bedeutet das VDI-2077-Verfahren flr die Mieter?

Wer bisher einen niedrigen Verbrauch verzeichnet hat, wird an der
Rohrwirmeabgabe stdrker beteiligt und muss hohere Heizkosten
zahlen. Mieter mit einem grofleren Warmebedarf werden hingegen
entlastet und zahlen weniger als bisher. Das heif’t, je niedriger der Ver-
brauchswarmeanteil, desto grofer fallt die Korrektur aus. In der Regel
wird aber die Mehrbelastung fiir Niedrigverbraucher nicht so stark
ausfallen, wie die Entlastung bisher extrem benachteiligter Mieter.

Fazit:

Durch die Berticksichtigung der Rohrwarmeabgabe wird die Vertei-
lung fur alle Nutzer gerechter — die Heizkosten fiir das Gebdude erhé-
hen sich hierdurch nicht!

Korrekturverfahren nach der VDI 2077 - Ja oder Nein?

Eigentiimern einer Liegenschaft mit hohen Rohrwarmeverlusten fillt
die Entscheidung fiir oder gegen das neue Korrekturverfahren oftmals
nicht leicht. Verstandlich, denn ist der Verbrauchswarmeanteil auf-
grund einer sehr hohen Rohrwarmeabgabe zu niedrig, diirfen die Heiz-
kosten nach bisheriger Rechtsprechung nicht mehr verbrauchsabhdn-
gig abgerechnet werden. Die Konsequenz: eine Pauschalabrechnung
nach Fldchenanteilen, die ein Kiirzungsrecht von 15 % der Heizkosten
mit sich bringt.

Eine Alternative bieten die Korrekturverfahren nach der VDI 2077
(Beiblatt Rohrwdrme) — insbesondere das Bilanzverfahren, da es die
abgegebene Rohrwarme bei der Kostenverteilung berticksichtigt. Der
Vorteil fir den Eigentiimer liegt darin, dass der Mieter hierbei nicht
auf einer Pauschalabrechnung nach Wohnfldche bestehen kann.

Was aber zu berticksichtigen ist: Die Korrektur der Rohrwdrmeabgabe
bei der Heizkostenabrechnung fiithrt nicht nur dazu, dass ein Teil der
Nutzer entlastet wird — sondern sie fithrt auch dazu, dass andere Mie-
ter hoher belastet werden. Kein Wunder, dass sich letztere Gruppe mit
hoher Wahrscheinlichkeit benachteiligt fithlen wird.

Wer sorgfaltig abwagt, ist auf der sicheren Seite

Das Verfahren zur Korrektur der Heizkostenverteilung soll nicht in
erster Linie dazu dienen, Unzuldnglichkeiten in der Ausfithrung und
Betriebsweise von Heizungsanlagen auszugleichen. Das vorrangige
Ziel muss sein, den Betriebszustand der Heizungsanlage so einzustel-
len, dass Verbrauchswédrmeanteile unterhalb kritischer Werte zuver-
ldssig vermieden werden.

Wohnungsunternehmen sollten daher alle moglichen Folgen aus der
Anwendung des Abrechnungsverfahrens nach der VDI 2077 duflerst
sorgfdltig abwdgen, bevor sie sich dafiir entscheiden.

Die Losung von ista

Ab Januar 2010 unterzieht ista alle abgerechneten Liegenschaften
einer regelmafiigen Priifung nach den drei Anwendungskriterien der
VDI 2077.

Werden diese Kriterien erfiillt, erhdlt der Kunde mit der Abrechnung
eine schriftliche Information und wird auf die Moglichkeit einer Kor-
rekturabrechnung hingewiesen. Korrekturabrechnungen erstellen wir
nur, wenn ein schriftlicher Auftrag des Kunden vorliegt.

Die Berechnung und die Verteilung der zusétzlichen Rohrwarmeein-
heiten werden dann transparent und nachvollziehbar in der Abrech-
nung ausgewiesen.

®

Sie haben Fragen zum Thema unerfasste Rohrwédrmeabgabe, zur

VDI 2077 sowie zum Bilanzverfahren? Dann setzten Sie sich mit uns
in Verbindung. Das ista-Serviceteam ist jederzeit fir Sie da, um Ihnen

weiterzuhelfen.




Hier sind wir fiir Sie erreichbar:

PLZ Ort
53227 Bonn
27751 Delmenhorst

44149 Dortmund
01099 Dresden
47269 Duisburg
60314 Frankfurt/Main
20097 Hamburg
76133 Karlsruhe
34131  Kassel
30880 Laatzen
68219 Mannheim
80992 Miinchen
48159 Mdunster
90451 Nirnberg
14482 Potsdam
18055 Rostock

04435 Schkeuditz/OT Délzig
70329 Stuttgart

97076 Wirzburg

ista Deutschland GmbH
Grugaplatz 2 - 45131 Essen

info@ista.de - www.ista.de

StraRe

Pfaffenweg 15
Reinersweg 32
Beratgerstrafle 4
Hartmut-Dost-Stralle 4
Zum Walkmdiller 8
Hanauer Landstr. 328-330
Hammerbrookstralle 47b
Erzbergerstraf3e 117
DruseltalstraBBe 5-9

Kieler Straf3e 11
KriigerstraRe 7-11
Riesstrae 25
Rektoratsweg 36
Eibacher HauptstraRe 141a
GrolRbeerenstraRe 93-95
Ernst-Barlach-StrafRe 11
WestringstraRe 27
HafenbahnstraBe 20a

Fraunhoferstralle 7

Tel.: 0201459-02 - Fax: 0201459-3630

Tel.

0228 40098-0

04221797-0

0231917035-0

035181657-0

0203 97577-0

069 420909-0

040 529541-0

0721 95552-0

056195868-0

05102 7008-0

062187921-0

089 318808-0

02512620-0

091199631-0

03317017-0

038180915-0

034205 797-0

071193287-0

093120044-0

Fax

0228 40098-89

04221797-99

0231917035-89

035181657-99

0203 97577-99

069 420909-97

040 529541-99

072195552-99

056195868-99

05102 7008-97

062187921-99

089 318808-99

02512620-99

091199631-99

03317017-398

038180915-99

034205 797-97

071193287-71

093120044-89

Uberreicht durch:

Sud

So einfach ist das.

E-Mail
InfoBonn®@ista.de
InfoDelmenhorst@ista.de
InfoDortmund@ista.de
InfoDresden@ista.de
InfoDuisburg@ista.de
InfoFrankfurt@ista.de
InfoHamburg@ista.de
InfoKarlsruhe@ista.de
InfoKassel@ista.de
InfoLaatzen@ista.de
InfoMannheim®@ista.de
InfoMuenchen®@ista.de
InfoMuenster@ista.de
InfoNuernberg@ista.de
InfoBerlin@ista.de
InfoRostock@ista.de
Infoleipzig@ista.de
InfoStuttgart@ista.de

InfoWuerzburg@ista.de
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